Las Diez Nuevas Ensenanzas de la Torre Cajasol

Antonio Jaramillo Morilla, Dr. Arquitecto

Catedratico de Ingenieria del Terreno de la Universidad de Sevilla.

He tenido la oportunidad de ver el proyecto de la Torre Cajasol, tras tres solicitudes por escrito a
la Gerencia de Urbanismo, y he descubierto unas Diez Nuevas Ensefianzas que quiero compartir
con el publico en general.

1. Los criterios para medir la edificabilidad del Plan General, pueden ser cambiados
con un Plan Especial.

Los cerramientos exteriores cuentan como metros edificados en toda la ciudad de Sevilla,
excepto en la Torre Cajasol. Si usted tiene en su vivienda un cerramiento exterior de 30
cm, aunque no lo pueda pisar, contabiliza como construida y se incluir4 en el maximo que
pueda edificar. La Torre Cajasol cuenta con dos fachadas con un espacio de circulacion
entre ambas en sus mas de 40 plantas. Mediante un articulo inventado especialmente para
la Torre no contabiliza toda esa superficie.

2. Las escaleras, pasillos, plantas mecanicas y zonas de ascensores tampoco
contabilizan, porque ocupan mucho espacio.

Los pasillos y escaleras, vestibulos, incluso huecos de los ascensores, contabilizan como
superficie edificada en toda Sevilla, salvo en la Torre Cajasol.
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Al ser un edificio sinqular, no contabiliza la edificabilidad en pasillos, escaleras, vestibulos,
fachadas, zonas técnicas, etc. Cambia el criterio de medicion del Plan General, s6lo para

la Torre Cajasol.

3. Aqui pueden construirse salones de actos y espacios con altas concentraciones de
personas en segundos sétanos.

Tras hechos tan tragicos como el incendio de la discoteca Alcald en Madrid, se impuso
limitar los usos que suponen concentracion de personas bajo el nivel de la calle en locales
de riesgo (reuniones, comerciales, hosteleria, etc).

iNo habia sitio suficiente en las mas de 40 plantas del edificio y en la parcela de mas de
400 metros de longitud y han tenido que poner salones de actos en el segundo s6tano sélo
para construir mas!

4. Todas Las escaleras de los edificios necesitan ventilacion e iluminacién natural,
pero en la Torre, con mas de 40 plantas, pueden estar totalmente interiores.
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La justificacion es creativa: es normal en este tipo de edificios que las escaleras sean.
interiores y asi se haran. Esto obliga a todo un sistema de iluminacion y ventilacion
artificial. ¢ Conocen el sindrome del “edificio enfermo”?. Afortunadamente, todos en Sevilla
estamos obligados, muy saludablemente, a iluminar y ventilar a fachada o patios, excepto
la Torre Cajasol.

5. Olvidemos que los pilares tengan que ir unos encima de otros hasta el suelo.
Podemos apoyar la gran mayoria sobre vigas flexibles.

La falta de estudio de la modulacién de pilares de las plantas superiores e inferiores, es
evidente. Han ido a la solucion fécil: apoyar casi todos los pilares sobre vigas de gran
canto (dos metros) en el forjado de transicion. Si sumamos la altura de los dos sétanos y el
canto de las vigas de dos metros: ¢ Cudl es la altura de evacuacion para incendios?

¢ No estaba totalmente desaconsejado el apoyo de pilares en vigas por la Norma Sismica?.

6. Las juntas estructurales en la Torre Cajasol no son necesarias, ain teniendo mas de
cuatrocientos de metros de longitud, de forma irregular, con partes elevada sobre
el terreno y zonas subterraneas, sin que les afecten las temperaturas de Sevilla.

Ya se encargara “el Lorenzo” de ensefiarnos cuando se ponen las juntas.
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7. Los anclajes de hormigén y acero que sujetan las pantallas perimetrales de
hormigén ocupan los terrenos vecinos (publicos o privados), en rellenos que son
vertederos recientes y en la zona de influencia de las aguas del Guadalquivir.

Nadie puede hacerlo sin contar con autorizacién previa o expropiacion justificada: la Torre
Cajasol lo hace. Incluso los sujetan en rellenos recientes (Expo 92). Los anclajes llegan
hasta la zona de servidumbre del rio.
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Los socavones alrededor de la excavacion han profundizado mas de 10 cm entre el 1 de Marzo y el 23 de Mayo

8. Una torre puesta en las rutas aéreas siempre puede doblarse para permitir el paso de

los aviones.

Lo publicado por el Ministerio de Fomento y algunos pilotos es suficientemente claro: la
Torre molesta para el descenso de los aviones al Aeropuerto de San Pablo. La ensefianza
es clara: no pida el informe obligatorio a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea del
Ministerio de Fomento antes de empezar las obras. Se evitan problemas. Politica de
hechos consumados, aunque su construccién pueda suponer un riesgo importante para la
aviacion y un problema para el uso futuro del aeropuerto de San Pablo. La Agencia Estatal
de Seguridad Aérea ha abierto expediente sancionador a Puerto Triana por invadir
servidumbres aeronuticas.

Los estudios de trafico podemos cambiarlos alterando los horarios reales.

Ya se produce un caos y atasco de trafico imposible de resolver en ésta zona de Cartuja,
salida Oeste de la ciudad: pase por alli a las tres de la tarde. La nueva construccion lo
empeorara sensiblemente. En el estudio de trafico se llega a alterar los horarios reales de
las oficinas de la Torre para disimular el futuro caos.

10.Presentar el Proyecto de Ejecuciéon para comenzar las obras es obligatorio para

todos, excepto para la Torre, aun sin ser urgentes, y omitiendo en los avales los
conceptos mas cuantiosos.
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La Gerencia de Urbanismo pidié una fianza de restitucion. Los anclajes y las pantallas ya
ejecutados (varios millones de euros) fueron suprimidos en el aval. ¢Qué pasa con las
pantallas de hormigén y los anclajes de acero y hormigdn que se encontraran los vecinos?
¢, Quién paga su arranque?.

Estas Diez Nuevas Ensefanzas, podemos resumirlas en dos:

« No todos somos iguales ante el Plan General de Sevilla. Los proyectos pueden ser
revisados con criterios diferentes en funcién del Promotor. Se admiten justificaciones como
“es normal en otros sitios, aunque vaya en contra de la norma para todos (Plan General).

« Los rascacielos son elasticos y osméticos: pueden esquivar los aviones mediante un giro
de cinturilla adecuado (estructuras inteligentes), no necesitan juntas estructurales, y
permiten el paso del agua subterranea de forma invisible por los garajes.

Animo todos a que conozcan estas Diez Nuevas Ensefianzas y solicitar que nos las apliquen
en los futuros proyectos.
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